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1. Vorbemerkung
1.1 Bisherige Planungsschritte

Bereits im Vorfeld hat die Gemeinde Belm die Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes in Auftrag gegeben. Lage und Abgrenzung des Gebietes sind hier bereits
definiert, ebenso bietet das vorliegende stadtebaulichen Entwicklungskonzept umfangreiche
planerische Analysen und Konzepte. Das ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept Marktring
Belm“ lag im April 2008 vor und konnte bereits fur die Bearbeitung des Wettbewerbes durch
die detaillierte Bestandsaufnahme, wichtige Hinweise und Uberlegungen fiir die Planung
liefern. Der im Februar 2009 ausgelobte Wettbewerb ,Neugestaltung Marktplatz Belm*
forderte alternative und detaillierte bauliche Lésungsvorschlage fir das Gebiet und eine
qualitatsvolle Neugestaltung der vorhandenen Gebaude und Freiflachen. Das Wettbewerbs-
ergebnis zeigt klar strukturiert die Moglichkeiten einer stadtebaulichen Aufwertung durch
deutliche Raumkanten, Gestaltung der Grin- und Freiflachen und die Neuordnung des
Verkehrs an der Ringstral3e auf, die nun in den ,Rahmenplan Belm Marktring” einflie3en
werden.

Da bereits die vorangegangene Untersuchung (s.0.) ein erhebliches Defizit in der
Gewerbestruktur (Fluktuation, Leerstand, problematische Branchen) und einen damit
einhergehenden Abwertungsprozess fur den Marktring aufgezeigt hatte, wurde im Juni 2009
ein ,Einzelhandelsentwicklungskonzept® von der Gemeinde in Auftrag gegeben. Der
vorliegende Entwurf des Konzeptes von BBE — Handelsberatung Minster vom Juni 2009,
liefert wichtige Koordinaten fir eine Steuerung und Starkung des Einzelhandels auf
stadtebaulich gewtinschte Standorte im Zentrumsbereich.

Im Rahmen einer ersten Konkretisierungsphase zur Bestimmung der Ubergeordneten Sanie-
rungsziele ist klar geworden, dass insbesondere die Planungssektoren
e Freiflachen/ Marktplatz
Stadtebauliche Umstrukturierung
Fassadengestaltung
Verkehr
Nutzungsstruktur
von Ubergeordneter Bedeutung fir das Sanierungsgebiet und insbesondere fir die
Revitalisierung des Zentrums sind.

Das Land Niedersachsen beabsichtigt bis Ende 2009 einen Planfeststellungsbeschluss zu
dem Neubau der B 51n zu erlangen. Die Planungen sehen einen Trassenverlauf der B 51n
ndrdlich der heutigen Bahntrasse vor. Die B 51n wird zukinftig eine Kraftfahrstra3e mit den
entsprechenden Neubauten der Knotenpunkte als planfreie Knotenpunkte. Nach der
Realisierung der B51n wird die heutige B 51 zurlckgestuft. Somit werden neue
Perspektiven zu der verkehrlichen Anbindung der Gemeinde Belm an das Uberregionale
Netz geschaffen.

Detailliert wurde diese Thematik in einem Verkehrsgutachten im Jahre 1992 einem
Ergadnzungsgutachten im Jahre 2002, welche im Auftrage des seinerzeitigen
Strallenbauamtes Osnabriick erstellt wurden, behandelt. Da diese Unterlagen jedoch primar
Aussagen fur das Netz Uberortlicher Kklassifizierter StraRen treffen und zudem auf
Verkehrsbefragungen aus dem Jahre 1992 basieren, sind Rickschlisse hieraus auf die
heutige und kinftige Situation des inneren Stral3ennetzes der Gemeinde Belm nur bedingt
maoglich.
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1.2 Anlass und Ziel der Rahmenplanung

Der Gemeinde Belm ist es ein grol3es Anliegen, den Negativtrend im Sanierungsgebiet zu
stoppen. Fur die ortsansassigen Bewohner, Gewerbetreibenden und Eigentiimer soll eine
Identifikation mit dem Zentrum wieder hergestellt werden. Der Rahmenplan soll die hierzu
grundsatzlich notwendigen Entwicklungsschritte aufzeigen und festlegen mit dem
ubergeordneten Ziel, einen Neuanfang fir die Mitte zu bewirken und eine langfristige,
positive und vor allem nachhaltige Entwicklung zu garantieren.

Die Zusammenfassung der erhebliche Mangel und Missstédnde im Zentrum liest sich wie
folgt:

Mangel und Missstande

¢ Fehlende Raumkanten und ungegliedertes Erscheinungsbild der Gebaude

e Fehlende stddtebauliche Raumkanten fir eine Platzsituation in der Zentrumsmitte =
Marktplatz

e Ausdrucklose und mangelhafte Gestaltung der Fassaden im Zentrumsbereich

e Widersprichliche Gebaudeorientierung und unklare ErschlielRungssituation

e Eingeschrankte bis mangelhafte Aufenthaltsqualitat aller Freiflichen aber
insbesondere auf dem Marktplatz

o Problematische Branchenstruktur im Zentrum einhergehend mit einem einge-
schrankten Einzelhandelsangebot

e  Rickseitenproblematik” im Bereich Im Winkel durch die Verlagerung der Eingangs-
situationen vom Platz zur Strale

o Fehlende publikumsintensive Nutzung wie Wohnen, Betreutes Wohnen, Weiter-

bildungsangebote, Kultur, etc.

Negative Wirkung der stark belasteten B 51 auf die stadtebauliche Entwicklung

Primére Ausrichtung der Verkehrsnetzstrukturen auf den motorisierten Verkehr

Untergeordneter Einfahrtsbereich von der B 51 ins Zentrum

Trennende Wirkung der Ringstrale, zwischen dem wichtigen Frequenzbringer

.Edeka Markt* und dem Marktring

e Unattraktive fuBlaufige Verbindung des Marktplatzes an den Biirgerpark

Aus dem Wettbewerbsergebnis abgeleitet und durch weitere Planungstberlegungen
gefestigt, sollen im Rahmenplan folgende Hauptziele fir die Planung formuliert und
festgelegt werden:

Hauptziele

e Starkung der stadtebaulichen Identitdt und Verbesserung des Ortshildes um das
Zentrum ,Marktring“. Erganzung von wichtigen Raumkanten und Erhdhen der
stadtebaulichen Dichte.

e Verbesserung des Ortshildes im Zentrum ,Marktring® mit dem Schwerpunkt:
Aufstockung und Umgestaltung der Fassaden. Steigerung der Aufenthalts- und
Erlebnisqualitat.

o Klarung der widerspriichlichen Gebaudeorientierung. Ausraumen der Schauseiten-
problematik
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e Grun- und Freiflaichengestaltung: Verbesserung der Aufenthaltsqualitét des
Marktplatzes und anderer offentlicher Bereiche, sowie die Anbindungen an die
angrenzenden Wohn- und Freizeitbereiche.

e VerkehrsmalRnahmen: Verkehrsberuhigung fir den Bereich Ringstrale und
Anbindung des Frequenzbringers Edeka Markt an das Zentrum. Aufwertung des
Kreuzungspunktes an der B 51 und bessere Fihrung des Verkehrs ins Zentrum (z.B.
Kreisverkehr).

e Nutzungsziele: Ausgewogene Nutzungsarten fir die Gebdude des ,inneren
Marktrings“ im Hinblick auf eine gesunde, wirtschaftliche Entwicklung des Zentrums.
Ansiedlung neuer Nutzungsgruppen.
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Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

Der Rahmenplan legt die notwendigen MaRnahmen fiir eine langfristige Entwicklung fest:

Stadtebau: Festlegung von stadtebaulichen Raumkanten und die mal3stabliche
Entwicklung von Gebdudemassen im gesamten Sanierungsgebiet. Insbesondere fir
den Bereich des Marktplatzes. (Geschossigkeit, Verdichtung)

Fassadengestaltung: Mit dem Schwerpunkt einer Verbesserung des Ortshildes,
durch beispielhafte Umgestaltung der Fassaden und Gebaude-Detailgestaltung im
Zentrum ,Marktring”

Sichtachsen: Herstellen von Sichtachsen und Blickbeziehungen, Starken der
Schauseiten.

Grin- und Freiflachengestaltung: Mit dem Schwerpunkt der Umgestaltung des
Marktplatzes als Zentrum und Mitte. Anbindung und Verknipfung anderer,
offentlicher Bereiche an den Marktring. Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und
Starkung der Anbindungen an die angrenzenden Freizeitbereiche fur Ful3géanger und
Fahrradfahrer.

VerkehrsmalRnahmen: Die Neu-/Umgestaltung von Stral3en und Parkplatzen mit
dem Schwerpunkt einer ,Shared space“ Zone im Bereich der RingstraBe und die
Anbindung an das Zentrum. Verbesserung des Kreuzungspunktes an der B 51
(Signalwirkung). Neuordnung des ruhenden Verkehrs, Verbesserung der fuRlaufigen
Wegebeziehungen.

Nutzungskonzepte: Auslagerung storender Branchen und Festsetzung von
Nutzungsarten fir die Gebaude des ,inneren Marktrings® im Hinblick auf eine
gesunde, wirtschaftliche Entwicklung des Zentrums und Starkung durch Ergdnzung
kommunaler Einrichtungen.
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1.3 Hinweise aus der Offentlichkeit

Bereits im Vorfeld wurden Anwohnern, Eigentumern und Gewerbetreibenden die Planungs-
ansatze vorgestellt, sodass Hinweise aus der Offentlichkeit bereits in die Planung einflie3en
konnten.

Der baulichen Umgestaltung ihrer Immobilien stehen die Eigentimer grundsatzlich offen und
positiv gegeniiber. Eine Investition kommt fur die Betroffenen jedoch nur in Frage, wenn sich
daraus eine wirtschaftlich Férderung des EH oder eine Wertschopfung fur die Eigentimer
ableiten l&asst.

Insbesondere die Veranderung der Verkehrsfiihrung im Bereich Ringstral3e veranlasste die
Betroffenen jedoch zu kritischen Stellungnahmen. Insbesondere wird die Verkehrszunahme
im Bereich des Leconskamp, der Goerdelerstrale und der Stral3e Im Winkel befurchtet.

Die verkehrsplanerische Bewertung der zukUnftigen Situation im Untersuchungsgebiet
Ringstrae / Marktring in Belm ist nur moglich bei fundierter Kenntnis der heutigen
verkehrlichen Bestandssituation. Um diese verkehrlichen Auswirkungen in Abhangigkeit von
Art und Intensitat der geplanten StralRenbaumal3nahmen in der Ringstral3e sowie diskutierter
alternativer Verkehrsfilhrungsvarianten (z.B. Uber Schulstra3e) quantitativ aufzuzeigen, und
somit objektiv bewerten zu kdnnen, ist ein Fachbeitrag zum Stadtebaulichen Rahmenplan,
eine Verkehrsuntersuchung auf aktueller Datenbasis, erforderlich.
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2. Allgemeines
2.1 Gebietsabgrenzung

Die Gebietsabgrenzung fiir den Rahmenplan ist weitestgehend identisch mit dem Gebiet
des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ,Marktring Belm*“. Das neue Rahmenplangebiet
umfasst eine Flache von 7 ha und grenzt im Nordosten an das Gebiet des wirksamen
Rahmenplans Belm - Powe an (Satzungsbeschluss zur Gebietsfestlegung am 13.09.2000,
Satzungsbeschluss zur Gebietserweiterung am 14.06.2006). Dennoch besteht eine
weitgehende raumliche Trennung dieser Gebiete vor allem durch den Verlauf des Icker
Baches und die Freizeitanlage ,Ententeich®.

Den Kern des Stadtebaulichen Rahmenplanes bildet der namensgebende Zentrumsbereich
im Umfeld der Verkehrsflache Marktring. Dariber hinaus wurden die beiden
Hauptzufahrtsbereiche in das Gebiet integriert.

Nach Nordwesten reicht das Rahmenplangebiet bis an die Trasse der Bundesstral3e (B 51)
heran. Damit wird auch der funktionell-gestalterisch wichtige Zugangsraum zum Zentrum in
die Betrachtungen mit einbezogen.

Nach Osten erstreckt sich das Gebiet entlang der Goerdelerstralle bis zu der Stral3e Im
Winkel und integriert damit die Zufahrtsituation zum Zentrum aus 06stlicher Richtung
(Lindenstral3e / Alt-Belmer Ortskern).

Der Marktringbereich ist allseitig von ausgedehnten Wohngebieten umgeben und weist
baulich ein hohes Mal3 an Integration auf.
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2.2 Rechtliche Planungslage

Fur das Plangebiet existieren rechtsgiiltige Bebauungsplane.

Der Marktringbereich wurde dabei in den Bebauungsplanen Nr. | (,Zwischen RingstraRe und
Heideweg" — in Kraft getreten am 26.10.1964) und Nr. Il (,Sudlich der BundesstralRe 51" — in
Kraft getreten am 26.10.1964) erstmalig durch verbindliche Bauleitplanung als
Gemeinbedarfsfliche fur die Errichtung eines Verwaltungsgebdudes sowie eines
Gemeindezentrums planerisch fixiert.

Diese beiden Bebauungsplane wurden mehrfach geandert. Der zentrale Bereich wird derzeit
durch dig aktuellen Plane Nr. Xl ,Ortskern* sowie Nr. XXIIl ,Hinter dem Rathaus" (mit 1.
vereinf. Anderung) Uberlagert.

Im nordlichen Bereich gilt der B-Plan Nr. VII 3. Anderung ,Beiderseits der B 51°.

Im ostlichen Bereich existieren die B-Plane Nr. XX ,Sonderschule Belm* (Genehmigung am
28.02.1977) sowie Nr. IX ,Neues Land“ und Nr. XV,Telgenkamp”. (aus Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes ,Marktring Belm* tibernommen)

Der Rat der Gemeinde hat am 09.07.2008 auf Grundlage des 8§ 142 des Baugesetzbuches
eine Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Belm-Marktring”
beschlossen. Die Rechtskraft wurde durch die Veroéffentlichung im Amtsblatt am 15.07.2008
erlangt.

Mit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes und der Entscheidung des
Preisgerichts zum ,Stadtebaulichen Realisierungswettbewerb Marktring” fir den Entwurf der
Arbeitsgemeinschaft Planconcept Architekten und pbh, wurde die Arge mit der Bearbeitung
des Stadtebaulichen Rahmenplans beauftragt.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Der Rahmenplan wurde auf der Grundlage des Liegenschaftskatasters (A-3665/2000) mit
Stand November 2000 erstellt.

Im Hinblick auf die Umsetzung einzelner stadtebaulicher MaflRnahmen bleiben die
Eigentumsverhéltnisse einzelner Grundstiicke nicht unberthrt. Im Vorfeld sind aus diesem
Grund bereits mit den Eigentiimern, beziiglich des Tauschs oder eines Verkauf von Flachen,
Gesprache gefuhrt worden.

Der Stadtebauliche Rahmenplan versteht sich als informelle Planung und stellt die
graphische und textliche Umsetzung der tbergeordneten Sanierungszielsetzungen dar. Der
Schwerpunkt soll hierbei auf eine konkrete Umsetzbarkeit gelegt werden, damit eine
Initialziindung fur den Bereich Marktring erzielt werden kann. Ausfuhrliche Planungsbeispiele
in der Veradnderbarkeit von Fassaden und stadtebaulichen Raumkanten, sowie der
Neugestaltung von wichtigen Freiflachen (Marktplatz) sollen den Burgern Anregungen
geben und die Vorstellungkraft fir eine Veranderung starken.

Die Buirgerbeteiligung bei stddtebaulichen SanierungsmalBnahmen ist durch den § 137
BauGB: "Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen” geregelt und fihrt dazu aus:
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"Die Sanierung soll mit den Eigentiimern, Mietern, Pachtern und sonstigen Betroffenen
mdglichst frihzeitig erdrtert werden. Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der Sanierung
und zur Durchfihrung der erforderlichen baulichen MalRhahmen angeregt und hierbei im
Rahmen des Moglichen beraten werden.”
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3. Stadtebau
3.1Stadtebauliche Handlungsfelder

Die stadtebaulichen Handlungsfelder im Zentrum sind in drei wichtige Themenbereiche zu
ordnen:

e Stadtebauliche Raumkanten
e Fassadengestaltung
e Nutzungsstrukturen

Die enge Verknipfung dieser Themen ist fir das gesamte Zentrum von grof3er Bedeutung,
und bedarf einer konsequenten Umsetzung. Die aufgefiihrten Planungsbeispiele stellen die
heutige Situation dar und zeigen gleichzeitig eine Sammlung konkreter Planungsansatze auf,
die fur die betroffenen Eigentimer, Nutzer und Blrger eine positive und konkrete Chance auf
Veranderung deutlich machen.
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Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

3.1.1 Gebaude Marktring 12 — 14

Bestand und Defizite

Die zwei Riegel Marktring 14 — 20 und Marktring 2 — 12 stehen ohne Verbindung und
ohne gestalterischen Ausdruck zusammenhanglos zum Marktplatz

ungeordnete Raumkante und heterogene Ausformung der Bauflucht

Unklare ErschlieRungssituation Marktring 12

Fehlende Dichte und Geschossigkeit

Gestaltungsméangel im Fassadenbereich, Stérung durch Herabziehen der Dachflache

Keine durchgéangige ,Erdgeschosszone” fir den Einzelhandel, Schaufenster fehlen

Analyse und Mal3nahmen

Die fur eine Platzsituation notwendige Geschlossenheit der Bauflucht fehlt. Durch das
SchlieRen der Bauflucht und Herstellen einer geschlossenen Raumkante gewinnt der
Platz deutlich an Aufenthaltsqualitat

Die fir die Erdgeschosszone wichtige Orientierung der Eingange zum Platz soll
hergestellt werden, Multifunktionalitat im gesamten Erdgeschoss

Detailgestaltung der Fassaden im Sinne einer ortsbhildpragenden Architektur
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Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

3.1.2 Gebaude Marktring 25

Bestand und Defizite

Der zweigeschossige Solitar hat eine positive Wirkung von der Ringstral3e, kann aber
die Platzsituation auf der Sudseite in keiner Weise beantworten.

Die offene und zu kurz ausformulierte Raumkante im Westen, erlaubt einen fir einen
Platz untypischen ,Blick in die Ferne*“

Unklare Erschlielungssituation auf der Marktseite durch ,Vorgartensituation® zum
Platz und fehlende Gewerbeflachen im Erdgeschoss (Multifunktionalitat z.B. auch fur
AulRengastronomie)

Fehlende Dichte und Geschossigkeit

Analyse und MalRnahmen

3.1.3

Durch Ergénzung des Baukorpers und Verlangern der Bauflucht nach Westen kann
der Platz deutlich an Geschlossenheit gewinnen

Steigerung der Aufenthaltsqualitdit und des Einkaufserlebnisses durch bauliche
Erganzung von Gewerbeflachen und Ladenlokale im Erdgeschoss

Gebaude Marktring 13 - 17

Bestand und Defizite

Das dreigeschossige Gebaude Marktring 17 bietet bereits eine geschlossen
Raumkate zum Platz, welche leider keine Fortsetzung nach Osten findet. Erst nach
25 m beginnt das Gebaude Marktring 13 (Rathaus) und steht so ohne Anschluss als
Solitér.

An dieser fUr das Zentrum besonders wichtigen Stelle fehlt die Geschlossenheit der
Bauflucht, wodurch die Sichtachse gestort ist

Die beiden dreigeschossigen Einzelbauten stehen sich mit den beiden
ungegliederten Brandwanden ohne Bezug gegentber
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Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

e Die grofRRziugige, offene Verbindung zum Parkplatz im Siden zerrei3t die
innerstadtischen Strukturen

Analyse und MalRnahmen

e Ein Verbindungsbaukérper kann den wichtigen Raumabschluss herstellen und eine
gute Erganzung fur das Zentrum und seine kommunale Einrichtung darstellen

e Durch die Erweiterung riickt das Rathaus naher an den Marktplatz und somit naher
ins Zentrum

3.1.4 Gebaude Marktring 11
Bestand und Defizite

e Der eingeschossige Flachdachbaukorper an der Ecke Marktring/Goerdelerstralle
betont mit seiner ,Negativecke" eine funktionslose Leere und wird der
stadtebaulichen Aufgabe als ,Eckgebdude” nicht gerecht.

o Es fehlt die fur die StralRenkreuzung wichtige ,Signalwirkung“ zum Ortsmittelpunkt,
bzw. zum Marktplatz.

e Die vernachlassigte Fassade, die zuruckliegenden Eingange
(GoerdelerstralRe/Marktring) und die Randnutzung ,Spielothek* sind sehr
problematisch.
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Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

Analyse und Malihahmen

Das vorhandene Gebaude kann in seiner Ausrichtung auf dem Grundstick nicht
geandert werden. Zudem ist die bauliche Substanz von einfacher Qualitat und
ermdoglicht keine Aufstockung. Ein wirtschaftlicher Umbau des vorhandenen
Gebé&udes lasst sich nicht darstellen.

An dieser Stelle ist eine umfassende Umgestaltung durch eine Sanierung nicht zu
erreichen. Die Chance zur erheblichen Aufwertung bietet lediglich der Ruckbau des
Gebaudes.

Durch eine zweigeschossige, ausformulierte Eckbebauung mit Dachausbau kann die
notwendige Signalwirkung fur das Zentrum erreicht werden.

Ein zusatzliches Wohnangebot, z.B. als Mehrgenerationen Wohnen oder ahnlichen
Wohnformen, kann zu einer Starkung des Zentrums beitragen und ergénzt die
Wohnnutzung zur Goerdelerstral3e
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Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

3.1.5 Gebéaude Marktring 2 bis 12

Bestand und Defizite

Der zweigeschossige Flachdachbaukdrper direkt gegentiber dem Rathaus ist flach,
lang und gibt kaum Auskunft Gber seine Nutzung.

In der Geschossigkeit wirkt die Bauflucht zu undifferenziert und dadurch monoton.

Es fehlen ablesbare Gestaltungsmerkmale wie durchgangige Schaufenster oder
Vordacher im Erdgeschoss, die das unmittelbar angrenzende Zentrum ankindigen.

Die Gestaltungsméngel des Eckgebaudes durch die heruntergezogene Dachflache
sind sehr problematisch.

Analyse und MalRnahmen

Die vorhandenen Gebaude koénnen durch ein zusatzliches Geschoss deutlich an
Aussage gewinnen.

Eine der Nutzung zugeordnete Fassadengestaltung fir die Gebaude Marktring 6 bis
12 (Schaufenster im Erdgeschoss) verdeutlicht die Nahe zur Zentrumsmitte.

Eine freundlich-farbig und modern-rhythmisch eingeteilte Fassade belebt den
Gesamteindruck
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Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

3.1.6 Gebaude Marktring 16 — 20

Bestand und Defizite

Die Randbebauung Marktring 16 — 20 tduscht durch die auf Stiitzen vorgestellten
Dachaufbauten eine Zweigeschossigkeit vor und wirkt wie eine Kulissenarchitektur.

Das zweigeschossige Eckgeb&dude Marktring 16 ist stark sanierungsbedurftig.
Die Eckbetonung durch vorgestellte Glaswindfange gibt dem ganzen Ensemble den

Charakter des Provisorischen. Die Fassadengestaltung wird durch aufdringliche
Werbeflachen dbernommen.

Analyse und Gestaltungsvorschlage

Durch die Umstrukturierung des groRen Parkplatzes und die Planung einer
~-multifunktionalen Flache" (shared space) als Verbindungsflache wird dieser
Randbebauung eine grof3e Bedeutung zukommen.

Eine mindestens zwei-, bisweilen dreigeschossige Bebauung muss an dieser Stelle
den grof3en Platz fassen.

Mit moderner Formensprache und einer flir den Einzelhandel ausformulierten
Erdgeschosszone (moderne Schaufenster, freundliche Eingange) und qualitatsvollen
Materialien kann der Eingang ins Zentrum fir den Besucher deutlich werden.
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Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

3.1.7 Allgemeiner Stadtebau - Defizite und Mangel

Die gesamtstadtebauliche Situation an der Stral3enkreuzung Bremer Strae/B51 und
WaterloostralRe wird ihrer Aufgabe als ,Zentrumseingang“ nicht gerecht. Das Gebaude
Bremer StralRe 70 liegt in einer Senke und ist vom Bauvolumen ohne erkennbare Wirkung ftr
den Kreuzungsbereich. Die Gemeinde Belm scheint hier zu Ende, nichts deutet auf das
eigentliche Zentrum hin, der Verkehr flieBt am Zentrum vorbei. Der heutige Ausbau der
Kreuzung als einfache Ampelkreuzung mit der Dominanz ,Geradeaus” und einer lang
gezogenen ,Rechtsabbiegerspur” ins Zentrum ist nicht zielfUhrend, eine richtungsweisende
Vorankindigung in Form einer deutlichen Beschilderung kann hier Abhilfe schaffen.

3.1.8 Allgemeiner Stadtebau - Planungsziele und Mainahmen

Fir das Baufeld Bremer Straf3e 70 ist eine deutlich volumindsere Bebauung wiinschenswert,
um den Auftakt zum Zentrum zu signalisieren. Eine drei- bis viergeschossige Bebauung wirkt
als Zeichen einer ,innerstadtischen* Bebauung, welche auf dem Grundstiick Leconskamp 78
zur B 51 fortgesetzt werden sollte.

Der Umbau der Kreuzung zu einem Kreisverkehr, kann nach Ruckstufung der B 51 und
Neubau der B 51n einen Teil des Verkehrs fur das Zentrum abzweigen.

Durch eine Aufwertung des Einfahrtsbereiches, die Umgestaltung des StralR3enprofils
Waterloostralle mit einer einreihigen Baumallee ist eine Richtungswirkung und eine
Verbesserung der Anbindung des Zentrums gegeben.

Nach dem Neubau der B 51n und der Rickstufung der B 51 zur KreisstraRe kann mit den
entsprechenden Malinahmen begonnen werden.

Der Planfeststellungsbeschluss der B 51n ist fir Ende 2009 geplant. Die Umsetzung der
Mafinahme ist bis 2017 vorgesehen.
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Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

4. Fassadengestaltung
4.1 Handlungsspielrdume in der Ortsbildverbesserung
4.1.1 Fassaden und Gebaudestrukturen - Rechtliche Grundlage

Das Ortsbild im Zentrum wird unter anderem auch stark durch die vernachlassigt wirkenden
Fassaden gepragt, es fehlt jeder Bezug zu einer modernen und zeitgemafen Einzelhandels-
architektur, die zum Bummeln und Verweilen einladt. Die Gestaltung der Fassaden ist
unstrukturiert und wenig einladend, Eingangsbereiche sind nicht hervorgehoben, die
Erdgeschosszonen nur mit einigen Schaufenstern akzentuiert.

Der Einsatz einfacher und auch unpassender Baumaterialien zusammen mit grof3en,
einfachen Werbeflachen erweckt den Eindruck einer langst vergangenen Epoche. Der in
vielen Bereichen erkennbar erhohte Sanierungsbedarf bietet nun die Chance einer
ortshildpragenden Fassadengestaltung. Der Rahmenplan mdchte mit konkreten Beispielen
dazu beitragen die Eigentimer, Mieter und Pachter fir eine Sanierung und Umgestaltung
ihrer Gebaude zu begeistern. Hierzu wird eine Farbenskala erarbeitet und den Blrgern an
die Hand gegeben, mit welcher selbstbestimmt eine Veranderung umgesetzt werden kann.

Sanierungsmafnahmen, die deutlich zur Verbesserung des Ortshildes beitragen, kdnnen im
Rahmen des laufenden Sanierungsverfahrens gefordert werden.

4.1.2 Fassaden und Gebaudestrukturen

Einige Gebaude am Marktring konnen sicherlich durch kleinere Sanierungsmafinahmen und
Fassadenaufwertungen an Aussagekraft gewinnen. Im Folgenden werden einigen farbliche
Gestaltungsvorschlage dargestellt:

Marktring 19 — 23

Marktring 2 — 12

4.1.3 Fassaden und Gebaudestrukturen — allgemeine Farbkonzepte

Die Farbenskala zeigt Mdglichkeiten der Farbgebung auf. Die Eigentimer kodnnen, im
festgelegten Rahmen, selbst entscheiden, welche Farbe ihnen gefallt.
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Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

5. Griun- und Freiflachengestaltung
5.1 Der Marktplatz als Mitte

Die Leitidee fur den Rahmenplan ist es, den Marktplatz wieder als Mitte und als Raum
spurbar werden zu lassen.

Um eine Belebung des Marktplatzes zu bewirken und von der hohen Kundenfrequenz des
Lebensmittelladens (Edeka) zu profitieren, muss die Barriere ,Ringstral3e aufgehoben
werden. Durch die Vereinigung der beiden Parkplatzflachen kann der Parkplatz neu und
grol3zugig gestaltet werden. Eine ,multifunktionale Flache" (shared space) leitet den Kunden
ohne Hohenversprung und in einen gehfreudigen Belag in das Zentrum. Parkplatz und
Marktring werden fuf3gangerfreundlich an den Marktplatz angebunden.

Durch eine homogene und hoéhengleiche Ausfilhrung aller Bodenbelage soll eine
Grof3zugigkeit mit sehr guten und vielfaltigen Nutzungsqualitaten fir den Platz hergestellt
werden.

Der Marktplatz soll ein Ort der Begegnung werden, ein Platz mit Open-Air-Atmosphére, die
den Ereignissen im Belmer Zentrum wie den Kultursommer, Septembermarkt,
Wochenmarkt, u.a. den nétigen Rahmen gibt.

5.1.1 Offentliche Griin- Freiflachen - Bestand und Defizite

Der heutige Marktplatz ist quasi unzuganglich: ein Natursteinobelisk und vier Ubergrol3e
Betonpflanztrége versperren die Verbindung und den Einblick.

Das derzeitige Erscheinungsbild des Marktplatzes ist gepragt durch den in der Hoéhe
dominierenden Steinbrunnen, der mit seiner zentralen Lage auf dem Platz, diesen zerteilt
und ihn dadurch fur Veranstaltungen nur eingeschrankt nutzbar macht.

Durch die massigen teils in Beton, teils in Pflastersteinen eingefassten Pflanztroge, die mit
ausdruckslosen Kleingeholzen bepflanzt sind und véllig wahllos auf der Flache verteilt sind,
wirkt der Platz unstrukturiert, kalt und lieblos. Das monotone Grau der Betonpflastersteine,
die ohne Gliederung in unterschiedlichen Formaten aneinandergrenzen, strahlt der gesamte
Platz eine Kéalte und eine Unwirtlichkeit aus.

Geschéftseingange sind nicht in die Gestaltung des Platzes eingebunden und ein trennender
Mauerwall grenzt die Geschéaftsbereiche im Sudwesten vom ubrigen Marktgeschehen aus.
Es fehlt deutlich an jeglicher Aufenthalts- und Erlebnisqualitat.

Arbeitsgemeinschaft PlanIConcept Architekten / Planungsbiro Hahm GmbH Seite 20 von 41



Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

5.1.2 Offentliche Wege

Defizite:

Monotone Pflasterstruktur auf allen o6ffentlichen Flachen, Hohenverspriinge auf
Wegen, Eingangssituation nicht akzentuiert

Barriere ,Ringstral3e” zwischen Marktplatz und Frequenzbringer Edeka

Verwahrloste Kinderspielgeréte

Fehlen von Fahrradabstellplatzen

MafRnahmen:

Anbindung Parkplatz / Marktplatz durch homogene Pflasterung ohne
Hohendifferenzen (keine Stolperkanten)

Aufwertung durch zwei Achsen, die ins Zentrum fiihren

~Multifunktionale Flache" (shared-space)

Die Anordnung von Fahrradstellplatzen ist auf die wichtigen Einmindungen
(Anbindungen) aus den angrenzenden Wohngebieten orientiert

Flachen fir moderne Spielgerdte im gesamten Marktringbereich erganzen das
Angebot
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5.1.3 Marktplatz

Defizite:

Beliebige Aufstellung der Pflanztroge (mit der Wirkung: zufallig hier abgestellt.)

e Fehlen von Stadtbdumen mit Gliederungs- und Raumwirkung
e Steinbrunnen an zentraler Stelle, Gberdimensioniert zerteilt er den Platz
¢ Natursteinobelisk steht ohne Bezug zum Platz und verstellt den Weg, Bezug zu
diesem Element fehlt
MafRnahmen:

Entfernen des zentralen Brunnenspiels auf dem Platz

Abtragen des trennenden Mauerwalls vor dem Marktring 17 bis 23

Verlegen der privat genutzten PKW-Stellplatze (Marktring 17 bis 23) von der
Platzseite in den Bereich Im Winkel, hierdurch wird die fir den Platz wichtige
Raumkante (Marktring 17 bis 23) freigestellt und die Geschaftsbereiche im
Erdgeschoss wieder an den Platz angebunden.

Konsequentes SchlieRen aller Durchfahrten Uber den Platz durch versenkbare Poller:
Vom Winkel Anfahren der Eingange Marktring 19 — 23 nur flr autorisierte Nutzer

Eine Vorfahrt zu den Grundstiicken Marktring 14, 16,17 und 25 soll ebenfalls, durch
versenkbare Poller, nur noch zu festgelegten Anlieferungszeiten fir autorisierte
Nutzer moglich sein.

Schaffen eines grol3zugigen, vielféaltig nutzbaren Platzes, der sich bis zu den
Raumkanten der umgebenden Gebaude erstreckt und mit einem ruhigen Pflaster
versehen wird.

Durch das Einfigen von Plattenbandern, z.B. entlang der Eingangs- und
Schaufensterbereiche und als Akzentuierung der Zuwegung zum Rathaus mit seinen
kommunalen Einrichtungen, wird die Wirkung eines raumbildenden Platzes
unterstrichen.

Durch eine zurtickhaltende Pflanzung mit einigen kleinkronigen B&dumen an dieser
Seite (Westen) des Platzes wird die Hohenentwicklung zu dem viergeschossigen
Geb&ude Marktring 17 bis 23 abgemildert. Nordlich schlie3t sich eine Anpflanzung
zweier neuer Baume an.

Zwei Wasserspiele (bodengleiche Wasserfontane) fassen den Platz im Westen zu
einem Bereich mit hoher Aufenthaltsqualitdt zusammen.

Die im Sidwesten angeordnete und fest installierte Buhne am auf3eren Platzrand
gliedert den Platz deutlich und fligt sich harmonisch zwischen die beiden
Wasserspiele ein. Die Anordnung an dieser Seite des Platzes lasst die breite,
grol3ziigige Flache des Platzes fur andere Veranstaltungen (Markt, Gewerbeschau
mit Zeltaufbau) frei.

Vereinzelte Mdblierungselemente (Bank, Mulleimer) im Bereich der Wasserspiele
erganzen die Aufenthaltsqualitét.

Ein Lichtkonzept, welches den Marktplatz auch in den Abendstunden inszeniert und
ihn freundlich und sicher stimmt

Die Buhnenflache zwischen den Wasserbecken kann optimal fir einen
Buhnenaufbau genutzt werden, oder auch fir die Aufstellung eines Maibaums.
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Perspektive Marktplatzsituation Plan Nr. 10
Zugang von der Shared Space Zone,
Blick Richtung Buihne / Marktring 17
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5.1.4 Rathaussituation

Defizite:

Fehlende Anbindung zum Rathaus
Breite und ungegliederte StralRenquerschnitte vor dem Rathaus
Keine Ausgestaltung der zugehdrigen Freiflachen

MafRnahmen:

Der Bereich Marktring 2 bis 12 bleibt befahrbar und wird durch ein neues
StraRenprofil gegliedert.

Die Gebaude 2 —-12 erhalten zugeordnete Stellplatze. Diese sind in einem Abstand
von ca. 2,50 m bis 4,00 m zum Gebaude angeordnet, um den Bereich direkt vor den
Gebauden (Schaufenster) flir FuRganger frei zu halten.

Zusatzlich werden einige Kurzzeitstellplatze influm den Rathauseingang angeordnet.
Das Rathaus erhélt einen von der Offentlichkeit abgeschlossen , Traugarten®

Durch eine zuriickhaltende Pflanzung mit einigen kleinkronigen B&aumen wird der
Strallenraum aufgewertet.

Die Parkplatzsituation im Stden wird einheitlich hergestellt

Die wichtige Verbindung vom Rathausparkplatz zum Marktplatz bleibt durch eine
erdgeschossige Verbindung erhalten

Der Platz bleibt ansonsten frei von weiteren Ein- und Aufbauten, um die Funktion flr den
Wochenmarkt und andere Veranstaltungen nicht einzuschranken

Material: Gehfreudiger Belag, der den unterschiedlichen Nutzungsstrukturen (Uberfahrung)
gerecht wird mit heller, freundlicher Farbgebung

Perspektive Plan Nr. 12

Marktplatzsituation_Blick aus Richtung Rathaus
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Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

6. Verkehr
6.1 Analyse
6.1.1 Verkehrsnetz

Das Verkehrsnetz weist eine gegliederte und tUberwiegend nachvollziehbare Struktur auf.
Von der klassifizierten uberortlichen Strale (B 51 / B 65 — Tempo 50 km/h) fihrt die
Waterloostrale als Hauptsammel-/Sammelstral3e (T 50 km/h) direkt zum Zentrum und
verzweigt sich vor dem Marktring in einen sudlichen Teil der Ringstral3e (abknickende
Vorfahrt / Buslinie) und einen nordlichen Teil (trennend zwischen einem SB-Nahversorger
und dem Marktring) der Ringstraf3e. Von Waterloo- und Ringstral3e zweigen ErschlieBungs-
/WohnstralRen (T 30 km/h-Bereiche) als Wohngebaude und Geschafte erschlieRende
offentliche Stralen ab. In einem Teilstick des Marktringes besteht eine EinbahnstraRen-
regelung. Von der Goerdelerstral3e dstlich bzw. nérdlich abzweigend sowie als Verknipfung
von Marktring und Im Winkel (6stlich des Rathauses) existieren Wohn-
stral3en/ErschlieRungswege (T 30 km/h-Bereich), die auch eine grundsatzliche Eignung als
verkehrsberuhigter Bereich aufweisen.

Insbesondere zur Erreichung des Zentrums und zur Erschlie@ung der benachbarten
Griunanlage ,Ententeich” besteht ein Netz von FuRBwegen unterschiedlicher Qualitat. Der
Marktplatz und Teile der StralRe Marktring sind als Fu3gdngerzone ausgewiesen.

Der offentliche Personennahverkehr wird durch eine Verbindung dber die B 51 /
WaterloostraRe / Ringstralle abgewickelt. Ein Zugang zur nordlich befindlichen
Eisenbahnlinie besteht im Gemeindegebiet nicht.

Ein Radwegenetz existiert in der Ringstrale und der WaterloostralRe — an der sehr stark
befahrenen Bremer Stral3e (B 51) jedoch nur teilweise.

6.1.2 FlieRender Verkehr

Hauptverkehrstrager des Betrachtungsbereiches ist die unmittelbar am Gebiet entlang
fuhrende Bremer Stralle als BundesstralBe (B 51 / B 65). Sie stellt eine wesentliche
Verbindung der Ortsteile der Gemeinde mit ihrem Zentrum her und ist die
Hauptzubringerachse zum Oberzentrum Osnabrick. Aufgrund ihrer sehr starken Belastung
wirkt sie in erheblichem Umfang auf den Bereich des Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes. Einerseits gehen von ihr deutliche Immissionen aus, die durch die
ostlich des Kreuzungspunktes mit der Waterloostraf3e befindliche Verwallung nur teilweise
reduziert werden kdnnen; andererseits stellt sie eine massive Barriere im Siedlungsraum dar,
die das Zentrum mit seinen angrenzenden Wohnbereichen von gewerblichen /
versorgungsstrukturellen Bereichen abtrennt.

Eine weitere Hauptzufahrt aus den Ostlichen Siedlungsbereichen (u. a. Haltern) wird tber die
GoerdelerstralRe / SchulstralRe gewéhrleistet.

Die Verkehrsstrukturen sind primar auf den motorisierten Verkehr ausgerichtet, sodass es
Konfliktpunkte zu anderen Verkehrsteilnehmern gibt.

Arbeitsgemeinschaft PlanIConcept Architekten / Planungsbiro Hahm GmbH Seite 25 von 41



01.dwg

pt-Bestand

H:\Al12\121\05033061 SRP Belm-Marktring\Plane

05033061 Verkehrskonze

LEGENDE:

Netzgliederung /-Klassifizierung

ortliche klassifizierte Stralle
Tempo 50 km/h

Hauptsammel-/ Sammelstralle
Tempo 50 (30) km/h

ErschlieBungs- / WohnstralRe
Tempo 30 km/h, Tempo 30 km/h Zone

Verkehrsberuhigter Geschéftsbereich
Tempo 20 km/h

Verkehrsberuhigter Bereich
Tempo 7 km/h

FuRgéngerzone

FuBwege / Rettungswege
Geh- / Radweg (teilweise kombiniert)

Radangebotsstreifen
(Schutzstreifen gem. STVO)

Ausstattungsgegenstande

o0
®
B

~~

—
I
(]

Tor
Bushaltestelle (online)

Geschwindigkeitsbeschrankung

Querungshilfe/ Aufpflasterung

FuRgéangerbriicke
Treppenanlage

Parkplatzerweiterung

NEUGESTALTUNG " MARKTRING BELM "

Stadtebaulicher Rahmenplan

Planinhalt; Verkehrskonzept - Bestand
Stand: 30.09.2009 PlanNr. 14 o.M @
Entwicklungstrager: Auftraggeber:
BauBeC A
/‘\I> Szzie?ur?gltréger GmbH B@L M

BauBeCon  Gerberhof 10, Osnabriick

N~
Powe - Icker - Haltern - Vehrte

GEMEINDE

Planungs- Stédtebaus Freianlagen=Hochbau
gemeinschaft:

PLAN | CONCEPE

ARCHITEKTEN

HEINRICHSTRASSE 14 C
49080 OSNABRUCK

FON 0541/98224-0
FAX 0541/98224-44

INFO@PLANUNDCONCEPT.DE
WWW.PLANUNDCONCEPT.DE

VerkehrsplanungsStrafenplanung

h PLANUNGSBURO
HAHM

GmbH

MINDENER STR. 205

49084 OSNABRUCK
FON 0541/1819- 0
FAX 0541/1819-111

INFO@PBH.ORG
WWW.PBH.ORG




Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

6.1.3 Radfahrer / FuRganger

So ist die Situation fur Radfahrer insbesondere im Bereich der Bundesstral3e stellenweise
als gefahrlich zu bezeichnen. Die Querungsmdoglichkeit fiir Fu3ganger im Bereich RingstralRe
zwischen dem Lebensmittelnahversorgungsmarkt und dem Marktring ist aufgrund der
Verkehrsmengen ebenfalls zeitweise als gefahrlich, ansonsten als sehr unattraktiv zu
charakterisieren.

Fulwegeverknipfungen sind zwar zahlreich vorhanden, jedoch teilweise weniger attraktiv
angelegt und ausgebildet. Eine potenzielle Wegeverbindung entlang der Feuerwehr (westlich
des Loschteiches) wird durch Tore versperrt.

Die FuRwegeverbindung im Bereich des als Einbahnstrale ausgebildeten Marktringes stellt
sich als wenig attraktiv dar, weil unter anderem sich die Zugangssituation zu den Geschaften
als beengt darstellt. Der 6stliche Teil der Fuligéngerzone ist dadurch auch nur in
unbefriedigender Weise an den Teil im Bereich des Marktplatzes angebunden.

6.1.4 OPNV

Der Marktring ist nicht unmittelbar an das (OPNV-) Busnetz angeschlossen. Die Entfernung
zur nachsten Haltestelle kann jedoch als akzeptabel angesehen werden. Die sudliche
Haltestelle (studoéstlich der Feuerwehr) wurde im Rahmen des Ausbaus der Ringstral3e
umgestaltet und aktuellen Erfordernissen angepasst.

Die Haltestelle nordéstlich der Feuerwehr (an der Waterloostral3e) entspricht jedoch weder
den Kriterien der Barrierefreiheit noch verfligt sie tber taktile Leiteinrichtungen. Zudem weist
die als Busbucht angelegte Haltestelle starke Fahrbahnschaden auf. Durch die Gestaltung
als Bucht ergeben sich fur die Fahrgaste unangenehme Querbeschleunigungen bei Zu- und
Abfahrt und Fahrzeitverzdégerungen bei der Wiedereinfadelung in den flieRenden Verkehr.

6.1.5 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr kann grob in zwei Kategorien unterteilt werden. Einmal handelt es sich
um private Stellplatze (in offener Form/Carports/Garagen), die in der Regel aus
bauordnungsrechtlichen Verpflichtungen fir Wohnnutzungen oder aber flir einen eng
abgegrenzten Klienten-, Kundenverkehr (z. B. Arztpraxis, Rechtsanwaltskanzlei) erforderlich
und, wenn eine Orientierung zum offentlichen Raum besteht, auch als priviligierte Stellplatze
gekennzeichnet sind.

Zum anderen handelt es sich um o&ffentliche Stellplatze sowie solche Stellplatze, die als
Kundenstellplatze (z. B. bei groReren Nahversorgungseinrichtungen) wie 6ffentliche nutzbar
sind. Diese ergeben einen Bestand von derzeit ca. 270 Stellplatzen.

Weder bei den privaten (soweit einsehbar) noch bei den offentlichen Stellplatzen konnten
wahrend der durchgefihrten Erhebungen (Montag 29.01.2007, 10.00 Uhr / Kontrolle
Donnerstag, 22.02.2007, 17.00 Uhr / Kontrolle Mittwoch 06.06.2007, 15.00 Uhr)
problematische Belegungszustande ermittelt werden. An flinf Stellen wurde eine Auslastung
zwischen 50 und 75 % festgestellt. Nur an einer Stelle ergab sich nahezu eine vollstéandige
Belegung (s. Plan Stellplatzauslastung).
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Problematisch sind bei den Stellplatzanlagen eher der optische Zustand (mangelnde
Begrinung und Gestaltung) sowie aus der funktionalen Zuordnung von
FuRgangerbeziehungen/Laufwegen.

Die den Ortskern umschlieBenden Strallen Ringstral3e, Goerdelerstrale und Im Winkel
wirken in ihren Raumprofilen deutlich zu breit und ungegliedert. Besonders auffallig ist diese
in den Kreuzungsbereichen Waterloostral3e / RingstralRe, RingstralRe / Gordelerstral3e sowie
Goerderlerstral3e / Im Winkel und Gordelerstral3e / Schulstral3e.

Die wichtige Verbindung zwischen Ortskern und Bremer Strale (B 51) wirkt durch die
unmittelbar angrenzenden  Parkpldtze im Osten bzw. den Vorplatz des
Feuerwehrgeratehauses wenig gefasst, hierdurch fehlt die eindeutige "Fuhrung" in das
Zentrum.

Insgesamt wirkt der Ortskern durch die fehlende Urbanitat und den geringen Anteil von
Wohnflachen im Zentrum vor allem nach Geschéftsschluss leer und leblos.
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6.2 Mangel
6.2.1 Verkehrsnetz / flieRender Verkehr

Aufgrund der starken Belastung der Bremer StralBe B 51 / 65 und ihrer Stauanfalligkeit
werden die Stral3en in Parallellage zu der Bremer Stral3e (Leconskamp und Ringstral3e) als
Schleichwege genutzt.

Der lichtsignalisierte Knotenpunkt Bremer Straf3e (B 51) / Lindenstral3e (L 87) ist heute
bereits im Grenzbereich seiner Leistungsfahigkeit. Insbesondere der Linksabbieger aus der
LindenstraBe Richtung Osnabriick verursacht sehr hohe Staulangen zu den Spitzenzeiten.
Dieses fuhrt dazu, dass der Richtung Osnabriick orientierte Verkehr aus den Wohngebieten
ostlich der Lindenstral3e die alternative Route lber die Ringstral3e nimmt.

Die Ortseingangssituation im Bereich der StralBenkreuzung Bremer StralRe (B 51) /
WaterloostrafRe / Haster Stral3e (K 316) ist derart statisch auf den flieBenden Verkehr der B
51 ausgelegt, dass der Verkehrsteilnehmer den Hinweis auf das Ortszentrum Belm nicht
wahrnimmt.

6.3 Planungsziele und Mallhahmen

Die verkehrlichen Strukturen sollen beziglich des StraRen- und Wegenetzes nicht
grundsatzlich verandert aber in Einzelbereichen optimiert und den situativen Erfordernissen
angepasst werden.

Auf Grundlage der durchzufihrenden Verkehrsuntersuchung und der daraus resultierenden
Verkehrsbelastungen auf das zukinftige Verkehrsnetz sollen verkehrsberuhigende
Maflnahmen im Zuge der StraBenziige Ringstrale / Goerdelerstralle und der StralRe Im
Winkel erfolgen.

Anderungen werden in folgenden Punkten fiir erforderlich gehalten:

e Umbau der Kreuzung Waterloostrale / Haster Strale / B 51 zu einem
Kreisverkehrsplatz mit Ortseingangs- und Verkehrsberuhigungs-/-
verstetigungsfunktion nach Fertigstellung der nérdlichen Ortsumgehung (B 51n)
sowie die Umgestaltung der Waterloostral3e bis zur Ringstralle.

e Umgestaltung der Ringstrafe zwischen WaterloostralBe und Goerdelerstral3e zu
einem verkehrsberuhigten Geschéftsbereich (Tempo 20 km/h) mit Neuordnung des
Parkplatzbereiches zwischen dem Edeka-Markt und dem Marktring und damit zur
attraktiven Verbindung von Lebensmittelnahversorgungsmarkt und unmittelbarem
Ortszentrum mit deutlicher Priorisierung der Ful3ganger und Anlage einer
»-multifunktionalen Flache" (shared space).

e Funktionale Reduzierung der 0stlichen Ringstral3e, der Goerdelerstrale und der
Strale Im  Winkel von einer Hauptsammel-/Sammelstrale zu einer
ErschlielBungsstrale mit Tempo 30 km/h

e Funktionale Reduzierung des zum Marktring filhrenden Teils des Leconskamp von
einer Tempo 30 km/h-Zone zu einem verkehrsberuhigten Bereich
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e Starkung der Ful3gdngerzone und des Marktringes durch verbesserte Anbindung (z.
B. Wegeverbreiterung) an umgebende Bereiche (wie Stellplatze, Wohngebéude)

e Umbau der ndrdlichen Bushaltestelle an der Waterloostral3e als Onlinehaltestelle
(Erhéhung Fahrgastkomfort, Vermeidung Busquerbeschleunigung, Beseitigung von
Fahrbahnschaden)

Als unterstitzende Malnhahmen sind zur Verbesserung der fuBlaufigen Anbindung des
Marktringes vor allem im Bereich der Goerdelerstral3e und der Stral3e Im Winkel flankierende
punktuelle MalRnahmen zu den vorhandenen Gehwegbeziehungen (Ententeich und Icker
Bach im sudlichen Bereich sowie im Zuge des vorhandenen Geh- und Stral3ennetzes 6stlich
der Goerdelerstral3e) zu beriicksichtigen. Die Umgestaltung des Parkplatzes zwischen dem
Edeka-Markt und dem Marktring soll in der entsprechenden Pflastergestaltung die
Gehwegbeziehungen zu dem Edeka-Markt und zu dem Leconskamp deutlich hervorheben.
Der Eingangsbereich zu diesem verkehrsberuhigten Geschaftsbereich soll deutlich
erkennbar umgestaltet werden (z.B. durch Auframpungen).

Die Durchfuhrbarkeit des Verkehrskonzeptes und der verkehrstechnischen Mal3nahmen
kann vom Marktring aus bzw. der Umgestaltung des Parkplatzes zwischen Edeka und dem
Marktring sowie durch den Riickbau der Stralen Ringstral3e / GoerdelerstralRe / Im Winkel
unabhéngig von dem Neubau der B 51n erfolgen. Lediglich der Ausbau der Waterloostralie
bis zur Ringstral3e sowie der Umbau des Knotenpunktes zum Kreisverkehrsplatz ist von der
Neubaumalinahme der B 51n abhangig.
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7. Nutzungskonzepte
7.1 Perspektiven und Méglichkeiten

Die vorhandene Nahversorgungsstruktur ist im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
~Marktring Belm“ intensiv aufgenommen und analysiert worden. Zusammenfassen lasst sich
die heutige Situation in einem Satz:

Die hohen Fluktuation und die zwischenzeitlichen Leerstdnde im Sanierungsgebiet haben in
den letzten Jahren zu einem grof3en Qualitéatsverlust fir den Marktring gefiihrt. Das zum
Zeitpunkt der Erstellung des staddtebaulichen Rahmenplanes im Entwurf vorliegende
Einzelhandelsentwicklungskonzept fur die Gemeinde Belm (BBE Handelsberatung Minster)
gibt der Gemeinde ein Arbeitsblatt an die Hand, mit welchem ein Wandel in Angriff
genommen wird. Als wichtiger Hinweis fur den Rahmenplan und die Festsetzung von
langfristigen Nutzungskonzepten sind die aufgeflihrten Zentren-relevanten Leitsortimente zu
nennnen.

Wichtig fur eine positive Entwicklung des Sanierungsgebietes ist ein geordnetes und sich
nicht gegenseitig stérendes Miteinander von individuellen und vielféltigen Nutzungen, wobei
der Schwerpunkt in der Nahversorgung und Zentrumsbelebung liegen muss.

Fur den Bereich des innerstadtischen Marktrings werden folgende Ubergeordnete Entwick-
lungsziele ausgewiesen:

Forderung und Starkung von Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
Starkung von Gastronomie- und Cafenutzungen auch mit Auf3enbestuhlung
Verstarken von kommunalen und kulturellen Einrichtungen

Sicherung und Férderung von Wohnnutzungen
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7.1.1 Nutzungsmatrix und — Planungsziele

Die stabile und gemischte Nutzungsstruktur soll langfristig erhalten bleiben. Die

Nutzungsmatrix setzt diese Vielfalt fest.

Marktring 1 bis 9

Nutzungsmatrix

Innerstadtischer Geschéaftsbereich

Marktring 1 — 9

Erdgeschoss

Oberge- |Gebaude abschlie-
schoss Rende Geschosse

Einzelhandelsbetrieb

X

0

n

Gastronomische Nutzung

Cafe/Eisdiele mit Auf3engastronomie

Textileinzelhandel

Lebensmittel/Backwaren

X |0 [X [X

35 |35 |35 |5

S5 D | |5

kulturelle und kommunale Einrichtungen

\Vergniigungsstétten/Spielotheken

Beherbergungsgewerbe

Gesundheitsdienstleistungen

Blronutzung

\Wohnnutzung

Friseur/Nagelstudio

Schnellimbiss

Geldinstitut/Postversandservice

X |[X [X | |5 |X |3 |2 |3

S || |x |5 |x |5 |5 |>

S5 | |5 |X [ |X | |35 |5

X = zulédssig, o0 =nach Priufung zuléssig,

n = nicht zuldssig
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Marktring 2 bis 12

Die Nutzungsmatrix mdchte in diesem Bereich auf jeden Fall den wirtschaftlich gut

florierenden Nutzungen Marktring 2 und 4 gerecht werden.

Eine Einzelhandelsgepréagte Nutzung darf aus diesem Grund nicht verpflichtend sein,
sondern sollte im Einzelfall geprift werden. Wiinschenswert ist im Bereich Marktring 10 bis

12 eine Nutzungsanderung.

Innerstadtischer Geschaftsbereich
Nutzungsmatrix Marktring 2 — 12
Oberge- |Gebé&ude abschlie-
Erdgeschoss schoss Rende Geschosse
Einzelhandelsbetrieb X 0 n
Gastronomische Nutzung 0 n n
Cafe/Eisdiele mit Auf3engastronomie o] n n
Textileinzelhandel X n n
Lebensmittel/Backwaren n n n
kulturelle und kommunale Einrichtungen n n n
\Vergnigungsstétten/Spielotheken n n n
Beherbergungsgewerbe n n n
Gesundheitsdienstleistungen X X X
Bironutzung 0 X X
\Wohnnutzung n X X
Friseur/Nagelstudio X n n
Schnellimbiss n n n
X = zulédssig, o0 =nach Prifung zuléssig, n = nicht zuldssig
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Marktring 11

Zur Belebung der Innenstadt ist es grundsatzlich forderlich, in unmittelbarer N&he des
Zentrums innerstadtisches Wohnen zu planen. Die auf dem Grundstick Marktring 11
ausgewiesene Nutzung sollte, auch im Hinblick auf den Demografischen Wandel, eine
besonderer Wohnform fir &ltere Menschen bieten kénnen.

Innerstadtischer Geschéftsbereich

Nutzungsmatrix Marktring 11
Oberge- |Gebéaude abschlie-

Erdgeschoss schoss Rende Geschosse
Einzelhandelsbetrieb n n n
Gastronomische Nutzung n n n
Cafe/Eisdiele mit Auf3engastronomie n n n
Textileinzelhandel n n n
Lebensmittel/Backwaren n n n
kulturelle und kommunale Einrichtungen n n n
Vergnigungsstatten/Spielotheken n n n
Beherbergungsgewerbe n n n
Gesundheitsdienstleistungen X X n
Blronutzung n n n
\Wohnnutzung X X X
Friseur/Nagelstudio X n n
Schnellimbiss n n n

X = zuldssig, o0 =nach Prifung zuléssig, n = nicht zulassig
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Marktring 13 -17

Durch die Verbindung (Neubau) der beiden Baukdrper Marktring 13 und 17 und die
Belegung dieser Flachen mit kommunalen und kulturellen Einrichtungen, kann ein
interessanter Effekt erzielt werden. Das Rathaus rickt in die Mitte. Im erdgeschossigen
Bereich kdnnen o6ffentliche WC-Anlagen eine optimale Nutzungserganzung fir den Markt-
und Veranstaltungsplatz darstellen. Die in Haus Nr. 17 ganzlich fir diesen Standort
ungeeignete heutige Nutzung muss dringend korrigiert werden und durch eine

Einzelhandelnutzung ersetzt werden.

Nutzungsmatrix

Innerstadtischer Geschaftsbereich

Marktring 13-17

Erdgeschoss

Oberge-
schoss

Gebaude abschlie-
Rende Geschosse

Einzelhandelsbetrieb

n

n

Gastronomische Nutzung

Cafe/Eisdiele mit AuRengastronomie

Textileinzelhandel

Lebensmittel/Backwaren

35 |0 |0 |X

5 [ |5 |5

S5 [ |5 |3

kulturelle und kommunale Einrichtungen

Vergnugungsstatten/Spielotheken

Beherbergungsgewerbe

Gesundheitsdienstleistungen

Blronutzung

\Wohnnutzung

Friseur/Nagelstudio

Schnellimbiss

S5 |5 |5 |0 X [ |5 (X

S |5 |5 | X |[X [ |5 (X

S5 [ | X |3 |5 |5 |5 |X

x = zulassig, o =nach Prifung zulassig,

n = nicht zulassig

Arbeitsgemeinschaft PlanIConcept Architekten / Planungsbiro Hahm GmbH

Seite 34 von 41



Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Belm Marktring*

Marktring 19 -23

Die derweilige Hauptnutzung muss unbedingt erhalten bleiben, auch die Erganzung mit
Dienstleistern aus dem Gesundheitswesen ist ausgesprochen vorteilhaft. Die
Nutzungsmatrix setzt fir den Erdgeschossbereich allerdings schon Regelungen bezilglich

einer kritischen Nutzung durch.

Innerstadtischer Geschéaftsbereich

Nutzungsmatrix Marktring 19 -23
Oberge- |Geb&aude abschlie-

Erdgeschoss schoss Rende Geschosse
Einzelhandelsbetrieb X n n
Gastronomische Nutzung X n n
Cafe/Eisdiele mit AuRengastronomie X n n
Textileinzelhandel n n n
Lebensmittel/Backwaren X n n
kulturelle und kommunale Einrichtungen n n n
\Vergnigungsstéatten/Spielotheken n n n
Beherbergungsgewerbe n n n
Gesundheitsdienstleistungen X X X
Blronutzung n X n
\Wohnnutzung n X X
Friseur/Nagelstudio n n n
Schnellimbiss n n n
Billigladen/Resteverkauf n n n

x = zulassig, o =nach Prifung zulassig, n = nicht zuldssig
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Marktring 25

Die Sparkasse als Hauptnutzer ist fur den innerstadtischen Bereich sehr zu begriiRen und
eine Erweiterung der Flachen aus diesem Grund winschenswert. Zur Platzseite sind — auch
nach auf3en orientierte - gastronomische Nutzungen unbedingt erforderlich, um die Belebung
des Platzes zu unterstitzen. Ebenso gut geeignet sind Cafes und Bistros mit
AuBenbestuhlung. In den Obergeschossen sollten vornehmlich Wohnangebote gemacht
werden.

Innerstadtischer Geschéaftsbereich

Nutzungsmatrix Marktring 25
Oberge- |Gebéaude abschlie-

Erdgeschoss schoss Rende Geschosse
Einzelhandelsbetrieb X n n
Gastronomische Nutzung X n n
Cafe/Eisdiele mit Auf3engastronomie X n n
Textileinzelhandel n n n
Lebensmittel/Backwaren n n n
kulturelle und kommunale Einrichtungen 0 n n
\Vergnigungsstétten/Spielotheken n n n
Beherbergungsgewerbe n n n
Gesundheitsdienstleistungen 0 0 0
Blronutzung n X X
\Wohnnutzung n X X
Friseur/Nagelstudio n n n
Schnellimbiss n n n
Geldinstitut/Postversandservice X n n

X = zuladssig, o0 =nach Prifung zuléssig, n = nicht zulassig
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Marktring 12 - 16

Zum Marktplatz legt die Nutzungsmatrix typische Einzelhandelsnutzungen fest — alles was
den Platz belebt: Schuhgeschéfte, Boutiquen, Wasche- und Geschenkeldden, aber auch
Blumen und Haushaltswaren. Eine gastronomische Nutzung im Erdgeschoss sollte im
Einzelfall gepruft werden. Die Anbindung an das Chinarestaurant im Obergeschoss muss

gesichert bleiben.

Innerstadtischer Geschéaftsbereich

Nutzungsmatrix Marktring 12 — 16
Oberge- |Gebaude abschlie-

Erdgeschoss schoss Rende Geschosse
Einzelhandelsbetrieb X n n
Gastronomische Nutzung 0 0 n
Cafe/Eisdiele mit AuRengastronomie X n n
Textileinzelhandel X n n
Lebensmittel/Backwaren 0 n n
kulturelle und kommunale Einrichtungen n n n
Vergnigungsstatten/Spielotheken n n n
Beherbergungsgewerbe n n n
Gesundheitsdienstleistungen n 0 0
Blronutzung n X X
\Wohnnutzung n X X
Friseur/Nagelstudio n n n
Schnellimbiss 0 n n
Discounter 0 n n

x = zuldssig, o0 =nach Prifung zulassig, n = nicht zulassig
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Marktring 16 - 20

Zum Parkplatz sind vermehrt Einzelhandelsflachen festgelegt. Die strategisch glinstige Lage
(kein direkter Zentrumsbezug) filhrt zu der Uberlegung, ob an dieser Stelle die Umverlegung
einzelner, sich direkt im Zentrum befindender, Vergniigungsstatten/Spielotheken mdéglich ist.
Auch die bereits vorhandene Struktur eines Schnellimbisses und einer Donerverkaufsstatte
kann nicht ersatzlos wegfallen und scheint an dieser Stelle ausgesprochen ungeféhrlich fur
die gesamte Nutzungsstruktur. Eine Bereitstellung der Flachen im Erdgeschoss fir
interessierte Discounter ist gegebenenfalls zu prufen. In den Obergeschossen kénnen
weitere Flachen fir Buro und Gesundheitsdienstleistungen angeordnet werden.

Innerstadtischer Geschéaftsbereich

Nutzungsmatrix Marktring 16 - 20
Oberge- |Gebéaude abschlie-

Erdgeschoss schoss Rende Geschosse
Einzelhandelsbetrieb X n n
Gastronomische Nutzung n n n
Cafe/Eisdiele mit AuRengastronomie n n n
Textileinzelhandel X n n
Lebensmittel/Backwaren 0 n n
kulturelle und kommunale Einrichtungen n n n
Vergnigungsstatten/Spielotheken n n n
Beherbergungsgewerbe n n n
Gesundheitsdienstleistungen n X X
Blronutzung n X X
\Wohnnutzung n X X
Friseur/Nagelstudio X n n
Schnellimbiss/Ddner X n n
Discounter 0 n n

x = zulassig, o =nach Prifung zulassig, n = nicht zuldssig
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8. Durchfihrungskonzeption
8.1 Perspektiven und zeitlicher Rahmen
8.1.1 Verkehrliche MaBhahmen

Die Umsetzung der verkehrlichen MalRnahmen kann abschnittsweise von Innen erfolgen.
Zunachst sollte der zentrale Bereich des Marktringes umgestaltet werden.

Der Parkplatz vor dem Rathaus ist gemeinsam mit der Umgestaltung des Marktringes
(FuRgangerzone und verkehrsberuhigter Bereich) umzusetzen.

Zur Verbesserung der Erreichbarkeit des Marktringes sollen parallel die fuRlaufigen
Verbindungen von der Stral3e Im Winkel verbessert werden sowie der Platzbereich zwischen
dem Edeka-Markt und Marktring umgestaltet werden (Parkplatz, Shared Space).

Als flankierende Malinahme hierzu ist der Riickbau des Leconskamp vom Marktring aus als
verkehrsberuhigter Bereich erforderlich.

Als nachster Schritt sollten die Stral3en Leconskamp (Im Anschlul3 an die Waterloostral3e),
der Stralle Im Winkel und Goerdelerstrale mit den jeweiligen Strafleneinmindungen
umgestaltet werden.

Nach Fertigstellung der B 51n sollte der Knotenpunkt Waterloostral3e / Bremer Stral3e als
Kreisverkehrsplatz umgebaut werden und die WaterloostraRe als ,Eingangsstra3e* zum
Zentrum umgestaltet werden.

Im Anhang sind Ausbauvorschlage der Umgestaltungsmaoglichkeiten fur die Goerdelerstral3e,
Im Winkel mit Rathausstellplatz sowie fur den Platzbereich zwischen Edeka-Markt und
Marktring dargestellt.

8.1.2 Veranderung des Ortshildes Fassaden und Geb&udestrukturen

Die vergleichende Darstellungen ,Bestand und Planung“ zu den einzelnen Sanierungs- und
Umgestaltungskonzepten (Plan Nr. 5 — 8) haben deutlich gemacht, dass zur Umsetzung der
Sanierungszielsetzungen auch eine Verbesserung des Ortsbildes unbedingt notwendig ist.

Die Umgestaltungsvorschlage fur die Fassaden bestehender Gebaude am Marktring sollen
hierzu Anregung geben und hoffen auf die Umsetzung durch die Eigentimer. Ebenso sind
stadtebauliche HochbaumaRnahmen aufgefiihrt. Die wichtige Aufgabe der Gemeinde wird es
in den nachsten Jahren sein, fur diese Flachen interessierte Investoren und Nutzer zu
werben, die innerhalb des im Rahmenplan vorgegebenen Nutzungsspektrums, agieren
werden.

Da Malnahmen der Gemeinde besondere Vorbildwirkung haben, muss an die
Neugestaltung des Marktplatzes und der angrenzenden StralBenrdume, aber auch an eine
kommunale HochbaumalRnahme, ein besonderer gestalterischer Anspruch gestellt werden.
Qualitatsvolle Vorleistungen hier, sind flr den Burger Beispiel und geben ihm Sicherheit fir
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eigene Entscheidungen. Sie machen ihm Mut, auch eigene Mittel einzusetzen: Private
Investition also, als Motor der Stadtentwicklung.

Sicherlich muss die Realisierung der einzelnen SanierungsmafRnahmen in einem Kontext
sowohl mit dem zur Verfigung stehenden Budget, als auch mit dem anvisierten Zeitrahmen
der gesamten Sanierungsmaflinahme gesehen werden.

AbschlieRend ist darauf hinzuweisen, dass vor der Realisierung jeder einzelnen Malinahme
eine ausfihrliche Beteiligung der Blrger und der jeweils betroffenen Trager offentlicher
Belange durchzufiihren ist.

9. Schlussbemerkung

Die Birgerbeteiligung bei stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen ist durch den § 137
BauGB: "Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen” geregelt und fuhrt dazu aus:

"Die Sanierung soll mit den Eigentimern, Mietern, Pachtern und sonstigen Betroffenen
moglichst frihzeitig erdrtert werden. Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der Sanierung
und zur Durchfuhrung der erforderlichen baulichen MaRnahmen angeregt und hierbei im
Rahmen des Moglichen beraten werden.”

Am 23. September 2009, fand eine Burgerversammlung statt, in welcher den Birgern und
Betroffenen des Sanierungsgebietes, der Rahmenplan noch vor Beschlussfassung
vorgestellt wurde.

Allen Betroffenen wurde die Mdoglichkeit gegeben sich offentlich zu &ufRern und ihre
Bedenken, Sorgen und Verbesserungsvorschlage vorzutragen.

Uber diesen Termin hinaus sind schriftliche und muindliche Anregungen weiterhin jederzeit
maglich.

Die in der Blrgerbeteiligung gedulRerten Anregungen:

e den  Verbindungsweg Leconscamp  (Leconscamp-RingstraRe)  fur  den
Durchgangsverkehr zu sperren

¢ eine demontierbare Biuhnenkonstruktion fir den Marktplatz vorzusehen

e (gestalterische Vorschlage fir Vordacher und Arkaden fir die Schaufenster zu
erarbeiten

o die akustische Situation fir Veranstaltungen zu prifen
e Erfahrungen zur ,Shared-space” Zone zu sammeln und zu bewerten

werden im weiteren Verfahren geprift und Lésungsmoglichkeiten mit den betroffenen
Burgern vor der Ausfuhrung diskutiert.

Die positive Resonanz:

e zur Neugestaltung des Marktplatzes samt Umfeld
e zum vorgeschlagenen Mehrgenerationenwohnhaus
e zu einem geschlossenen und begrunten Innenhof fir das Rathaus
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konnen auf jeden Fall als Zustimmung und Beflirwortung der anstehenden
Sanierungsmal3hahmen gedeutet werden, so dass grundsétzlich die Bereitschaft zur
Mitwirkung der Blrger bei der Sanierungsmaflinahme unterstellt werden kann.

Bei dem Rahmenplan handelt es sich um einen informellen Plan, der die Richtung einer
stadtebaulichen Entwicklung fur Belm aufzeichnet und im Laufe des Sanierungsverfahrens
fortgeschrieben wird.

Er dient als Grundlage fir die Erteilung sanierungsrechtlicher Genehmigungen. Alles was
man im Rahmen der Sanierung fordern will, muss im Rahmenplan enthalten sein.
Ausfiihrungsreife  Planungen werden sich anschlieBen und der Offentlichkeit wieder
vorgestellt.

Als zeitlicher Rahmen zur Durchfiihrung des Sanierungsverfahrens werden 10 bis 12 Jahre
genannt.

Der Rahmenplan wurde am 30. September 2009 mit einem Selbstbindungsbeschluss durch
den Rat der Gemeinde Belm beschlossen. Sanierungsrechtliche Genehmigungen werden
nur bei der Einhaltung dieses Nutzungskonzeptes erteilt. Die néchsten Schritte fur die
Umsetzung werden in den Gremien der Gemeinde Belm festgelegt.
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